PRtMﬂRiADC%S,I?CHEFN};GRl
inTRARED S A LAY

NR, RIS
4 -
ZEUA.E ..... LuNA Tk, ANULP.%Q.-.

CUDALBI EOLIAN SRL

Str. Cpt Av. Mircea T. Badulescu, nr. 3, camera 3, 12038 Buziu
CIF 26000853; Nr. inreg Reg. Com. J10/669/2009
IBAN: RO23 BTRL 0100 1202 7948 22XX
Banca Transilvania Sucursala Buzéu
Capital social subscris i varsat 50.000 lei
Telffax 0238.712.641

Nr. 72 din 14.06.2019

Catre |
PRIMARIA COSTACHE NEGRI , JUDETUL GALATI

Urmare la sesizarile si observatiile transmisi pe mail la Notificarea intentiei de

realizare a PUZ aferent CEE, de ciitre SDR REAL ESTATE HOLDING SRL SI
RO AGRICULTURE INVESTMENT SICAV SRL (,,SDR”) prin d-1 Ciprian Céarnu,
conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
aprobatd de catre ministrul dezvoltirii regionale si turismului prin Ordinul nr
2701/2010, inaintim anexat raspunsul nostru la aceste sesizari si observatii
pentru a fi aduse la cunostinta conform Metodologiei ( afisare la avizierul
primariei, postare pe WEB si prin transmiterea raspunsului petentului si
arendasului ).

Observatiile transmise de SDR le considerim nelegale, asa cum
demonstrdm in rispunsul anexat si nu pot afecta procesul de obtinere a avizului
de oportunitate.

Intelegem cd realizarea nofificarii vecinilor s-a efcctuat in conditii speciale —
numar mare de vecini notificati (peste 100) suprapus cu perioada pregatirii
alegerilor europarlamantare si a referendumului.

In acest sens noi infelegem saraspundem la toate observatiile care se vor face,
chiar daca s-a depasit termenul de acordare a raspunsului.

Solicitam sa inaintati raspunsul si la arendasii care lucreaza terenurile SDR

Anexe .
1. Raspunsul Cudalbi Eolian SRI la notificarea SDR

cu deosebita consideratie,
Adminjstragtor
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Anexa la Nr. 72din 14.06.2019

RASPUNSUL CUDALBI EOLIAN SRL
LA OBSERVATILE SDR REAL ESTATE HOLDING SRL Sl
RO AGRICULTURE INVESTMENT SICAV SRI.

Prin mail SDR REAL ESTATE HOLDING SRL SI RO AGRICULTURE INVESTMENT
SICAV SRL numite in continuare ,,SDR” au fransmis obiectiile [a Notificarea primiti cu
ar 2137 din 03.06.2019.

Intelegem ca SDR are urmatoarcle sesizari si observatii

- a primit relativ tarziu notificarea privind intentia de elaborare Plan Urbanistic Zonal
privind Construire Cenfrala Electrica Eoliana" de 30 de turbine dintre care 8 pe raza
UAT Costache Negri'si nu mai are timp sa formuleze observatii; dar

- formuleaza observatia ci ” isi exprima refuzul cu privire la ovice lucrari ce
incumbi accesul, modificarea, alterarea starii de fapt, ete. a terenurilor detinute
in proprietate de SDR REAL ESTATE HOLDING si/lsau RO AGRICULTURE
INVESTMENT SICAV*

Referitor la faptul ¢A SDR a primit notificarea relativ tarziu, luand in considerare
conditiile speciale in care s-a desfasurat activitatea de notificare, respectiv numar foarte
mare de persoane notificate (peste 100 ) suprapus cu perioada de pregatire si desfasurare
a alegerilor europarlamentare si a referendumului, noi vom raspunde si la observatiile
primite dupa expirarea termenului din notificare, cum este cazul SDR.

Referitor la observatia concreta prezentata mai sus formuldm urmétorul raspuns :
L REGLEMENTARI

1. Societatea v notificd maiintdi o erati legati de notificarea primitd de dv, care
s-a afisat si pe pagina de web a Primariei, astfel :

Formularea din Notificare :
“ Fn calitate de viitor titular de autorizatie de inflintare emisa de ANRE, initigtorul va
beneficia de toate drepturile previzute de Art 16 alin 25i 4, At 19 alin 1,3 51 6 si Art 20
alin 3 din Legea energiei electrice nr 13/2007.
Asupra terenurilor aflate in proprietatea tertilor cuprinse in zonele de protectie si
sigurantd se stabileste drept de servitute legala conform Ordin nr 49 din 29.11.2007 pentru
modificarea si completarea * Norma tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie si
sigurantd aferente capacitdtilor energetice — Revizia I * aprobatd prin Ordinul ANRE
nr.4/2007.



se va citi astfel:

“ In calitate de viitor titular de autorizatie de infiintare emisa de ANRE, initiatorul
va beneficiz de toafe drepturile previizute de Art12 si Art 14 din Legea energiei
electrice nr 123/2012 a energiei electrice si gazelor.

Asupra terenurtlor affate in proprictatea tertilor cuprinse fn zonele de protectie si
sigurantii se stabileste drept de servitute legala conform art 15 din Legea 123/2012 a
energiei electrice.

Pentru acordarea despigubirilor, societatea va actiona in conformitate cu prevederile HG
135/2011 pentru aprobarea regulilor procedurale privind conditiile i termenii referitori la
durata, continutul §i limitele de exercitare a drepturilor de uz si servitute asupra proprietitilor
private afectate de capacitatile energetice, a conventiei-cadm, precum si a regulilor
procedurale pentru determinarea cuantumului indemnizatiilor si a despagubirifor gi a modului
de plata a acestora. «

2. Continutui art 12,14 si 15 din Legea 123/2012 este urmatorul:
Art12 alin 2 din Legea 123/2012 prevede : “ Asupra terenurilor si bunurilor
proprietate publicd sau privatd a altor persoane fizice ori juridice si asupra activitatilor
desfasurate de persoane fizice sau juridice in vecinitatea capacititii energetice se
instituie limitéri ale dreptului de proprietate in favoarea titularilor autorizatiilor de
infiintare care beneficiazi de :

a) dreptul deuz pentru cxecutarea lucrdrilor necesare realizarii, relocarii,
retehnologizarii sau desfiintirii capacititii energetice, obiect al autorizatiei;

b} dreptul de uz pentru asigurarea functiondrii normale a capacititii, obiect al
autorizatiei de inflintare, pentru reviziile si interventiile necesare ;

¢} servitutea de trecere subterana, de suprafatd sau aeriang pentru instalarea/
desfiintarea de retele electrice sau alte echipamente aferente capacititii energetice si
pentru acces lalocul de amplasare a acestora, In conditiile legii;

d) dreptul de a obtine restringerea sau incetarea unor activitdti care ar putea punne
in pericol persoane si bunuri;

e) dreptul de acces la utilitatile publice;

Art 14

(1) Dreptul de  uz  asupra  (eresului pentru  executarea lucrdrilor  necesare
realizarii/relocirii/desfiintarii sau retehnologizari de capacititi energetice se intinde pe durata
necesard executdrii lucrrilor. fn exercitarea acestui drept de uz, titularul autorizafiei de
infiintare/relocare/desfiintare sau retchnologizare, dupd caz, cu respectarea prevederilor
legale, poate:

a) s depoziteze, pe terenurile necesare executdrii jucrdrilor. materiale, echipamente, utilaje,
bystalatii;

b) si desfiinteze culturi sau plantatii, constructii sau alte amenajiri existente ori numai sa le
restrangd, in masura strict necesard execurdrii lucrdrilor pentru capacitatea autorizatd, in
conditiile legii;

¢) s4 indepirteze materiale, si capteze apd, In conditiile prevazute de legislatia in vigoare;

d) si instaleze utilaje §i sd lucreze cu acestea, si amplaseze birouri $i locuinte de gantier, cu
acordul prealabil al proprietarului;

¢) sil opreasca ori s# restringi activititi ale proprietarului, in mésura strict necesari executarii
lucrarilor pentru capacitatea autorizata, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(2) Dreptul de uz prevazut la alin. (1) Inceteazi inaintea expirdrii duratei stabilite pentru
executarea lucririlor sau inaintea acestui termen, la data terminarii anticipate a Jucrarilor sau
la data sistdrii acestora si renunfdrii la autorizafii. Oricare dintre aceste situatii trebuie
notificatd de indata proprietarului.



(3) Dreptul de uz asupra terennlui pentri asigurarca functiondrii normale a capacitatii
energetice se intinde pe foatd durata functiondrii capacititii, iar exercitarea lui se face ori de
cite ori este necesar pentru asigurarea functiondrii normale a capacitiii. In exercitarea acestui
drept titularul licentei poate:

a) sd depoziteze materiale, echipamente, utilaje, instalatii pentru intrefinere, revizii, reparatii
§i interventii necesare pentru asigurarea functiondrii normale a capacititii;

b) si instaleze utilaje §i 58 lucreze cu acestea;

c) si desfiinfeze sau si reducd culfuri, plantafii ori alte amenajiri existente §i sd restrangé
activiti{i ale proprietarului, in misura si pe durata strict necesare executfirii operafiilor de
ntretinere, reparafii, revizii sau interventii pentru asigurarea functionfrii normale a
capacitatii, cu respectarca legislatiei in vigoare.

(4) Titularul licentei este obligat sa ingtiinteze in scris proprietarul bunurilor sau prestatorul
activititilor care vor {1 afectate ¢a vrmare a luerdrilor la capacititile energetice, cu excepfia
cazurilor de avarii, situatie in care proprietaril sunt ingtiinfafi in termenul cel mai scwt.

(5) Titularul licentei este obligat si pliteascd proprietarilor despdgubirea cuvenitd pentru
pagubele produse, s degajeze terenul si sd-]1 repund in situatia anterioard, In cel mai scurt
timp posibil.

(6) Servitutea de trecere subterand, de suprafafd sau aeriand cuprinde dreptul de acces si de
executare a Iucririlor la locul de amplasare a capacitifilor energetice cu ocazia interventiei
pentru retehnologizari, reparatii, revizii i avarii.

(7) Pentru a evita punerea i pericol a persoanelor, a bunurilor sat a unor activitifi desfagurate
in zona de executare a lucririlor de realizare ori retehnologizare de capacititi energetice,
precurn §i a operatiilor de revizie sau reparatie la capacitatea in functiune, titularul autorizatiei
sau al licentei are dreptul de a obfine restrdngerea ori sistarea, pe toatd durata lucrrilor, a
activititilor desfagurate In vecindtate de ajte persoane. In acest caz, persoanele afectate vor fi
fngtiintate, fn scris, despre data fnceperii, respectiv a finalizarii lucrérilor.

(8) La incetarea exercitdrii drepturilor previzate la art. 12 alin, (2), titularul autorizatiei de
infiintare, respectiv titulatul licengei este obligat s asigure degajarea terenului si repunerea Jui
_ in situatia inifiala,

(9) Dreptul de acees 1a utilivitile publice, previzut {a art. 12 alin. (2) Jit. ¢), trebuie exercitat de
titularul autorizatiei sau al licenfei cu buni-credintd si in mod rezonabil, fara a prejudicia
accesul altor persoane la respectivele vtilitdti publice.

Art. 15, -

(1) Pentru protectia si functionarea normala a capacitiilor energetice $i a anexelor acestora,
precum §i pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului se instituie
zone de protectie §i de siguranta.

(2) Zonele de protectie si de siguranth se determind pentru fiecare capacitate, in conformitate
cu normele tehnice elaborate de autoritatea competenitd,

(3) Asupra teremurilor aflate in proprietatea terfilor, cuprinse in zonele de protectie §i de
sigurantd, se stabileste drept de servitute legala.

Aceste limitari temporare prevazute de lege treboie intelese “ dacd va fi cazul, pentru
situatiile cnumerate, intr-un timp cat mai scurt si cu acordarea de despagubiri
pentru pagubele cauzate,

3. Constitutia Romaniei art 16 alin 2 prevede ca— (1) Nimeni nu este mal presus de
legre.



4. Reglementarea proprietatii este realizata de Noul Cod civil art 555 astfel
“ (1) Proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de
un bunin mod exclusiv, absolut si perpetuu, in conditiile stabilite de lege.”

5. Legea arenditrii nr 16/1994 art 2 “ Prin arendare se intelege contractul incheiat
intre proprietar..... si arendas cu privire la exploatarea bunurilor agricole, pe o
durata determinatd si la un pret stabilit de pérti. «

1L RASPUNS CONCRET LA MOTIVATIILE SDR

SDR motiveazs refuzul sau de a nu respecta drepturile ce ni se vor acorda prin
autorizatia de indfiintare si licenta de operare prin dreptul sau de proprietate asupra
terenurilor netificate, astfel: “SDR isi exprima refuzul cu privire la orice lucrari ce
incumbd accesul, modificarea, allerarea starii de fapi, ete. a terenurilor detinute in
proprictate de SDR si RO ...”

Unele aspecte mentionate de SDR nu au fost si nu au fost notificate de noi, astfel :
modificarea, alterarea starii de fapt a terenurilor detinute in proprietate.

Conform alin 1 din art 555 Noul Cod Civil detaliat la punctui I-4 , dreptul de proprietate
privata se exercita in conditiile stabilite prin lege, deci si in conditiile stabilite de Legea
123/2012 art 12, 14 81 15.

Cum prin Legea 123/2012 art 12, 14 si 15 se vor institui temporar, unele limitiri ale
drepturilor deuz si servitute si SDR-ul frebuie sa le respecte, asa cum prevede
legea.

Prin porzitia adoptata, de a nu respecta prevederile Legii energiei electrice si gazelor, se
incalcd si prevederile alin 1 din art 16 alin 2 din Constitutia Romaniei — “Nimeni nu este
mai presus de lege *, deci nici SDR-ul nu poate fi mai presus de lege.

Mai muit, intrucdt SDR-ul are terenurile arendate, uninirirea respectarii legii referitor la
modul in care sunt afectate culturilesi se primesc despagubirile se vor realiza prin
arendas. In acest sens proprietarul are obligatia sa instiinteze arendasul in ceea ce
priveste accesul si despagubirile pentru recoltele afectate.
Suplimentar, 0 sa transmitem si noi acest raspuns la arendasi.

In concluzie, SDR nu se poate opune prevederilor legii si pe cale de
consecintd nu poate fi luatd in considerare pozitia sa ca o obsu"vatle care sa
afecteze emiterea avizului de oportunitate.

Speram ca prin raspunsurile date am raspuns asteptarilor Dv.

Va stam la dispozitic si cu alte detalii, dacd va fi cazul.

ci deosebita consideratie,




